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신탁부동산 공매 입찰 공고 ( ) 
입찰 전 유의사항※ 
당사 코리아신탁가 진행하는 공매 공개매각 는 한국자산관리공사에서 진행하는 공매와는 전혀 다른 일반매매에 해당합니다- ( ) ( ) .
본 공고상 매수인이 부담하는 조건을 정확히 확인하신 후 이에 동의하는 경우에만 입찰에 참여하기 바랍니다.
특히 부가가치세 대상 여부는 공고상 기재함- ( ) 대상 부동산은 해당 공매금액에 포함되어 있으며 관리비 발생일과는 관계없이 , (
체납관리비 포함는 매매대금과는 별도로 매수인이 추가로 부담해야 하는 비용이므로 사전에 확인하고 입찰여부를 결정하) , 
기 바랍니다.
낙찰 이후 매매계약 체결 전까지 당사코리아신탁 단독 판단으로 낙찰은 취소될 수 있으며 공매공고에 오류가 있는 경우에- ( ) , 
는 낙찰 또는 매매계약은 무효로 할 수 있습니다 이와 같이 낙찰이 취소되거나 매매계약이 무효로 되는 경우에는 입찰보증. 
금은 이자 없이 원금만 반환됩니다.
입찰수의계약 포함에 참여한 경우 유의사항 전부에 대하여 동의한 것으로 간주하며 매수인이나 제 자의 법률적 해석을 - ( ) , , 3
근거로 매매계약 등 공매조건을 부인하거나 변경할 수 없습니다.

- 본 공매물건 중 근린생활시설 호 호 호 개호 에 대하여 부동산 실거래 신고가 되어있으며 실거래신고 해제 가능201 ,202 ,204 (3 )
여부를 확인 하여 입찰을 진행해 주시기 바라며 만약 부동산실거래신고 불가능으로 인한 매매계약 해제 시 계약금은 매수
인에게 원금만 반환됨을 유의 바랍니다.   
본건 부동산 내 존재하는 서울중앙지방법원의 가처분결정 카단 으로 인하여 결과에 따라 매수인이- (2024 810543)
보전처분결정에 대항하지 못하여 인수한 부동산 또는 권리가 상실될 수 있으며 매수인은 해당 위험사항이   , 
있음을 인지하고 매수인 책임 및 부담하 해결하는 조건으로 본 공매건에 대한 입찰 및 부동산을 매수하는 조건  
입니다 해당 부동산처분금지 가처분으로 인하여 발생하는 문제로 매수인은 매도인에게 민형사상책임을 묻거나  . 
본 처분약정을 취하할 수 없는 조건임을 인지 및 확인하고 입찰하여야만 합니다  .

1. 공매목적부동산

연번 소재지 호실 구 분     토지( )㎡ 건물( )㎡

별지 참조[ 1] 

주1) ①공매목적부동산 및 공매관련 세부내역은 등기부등본 신탁원부 또는 현장 확인 등을 통하여 직접 확인하시기 바랍니다 등기부등본 상 압류나 근저( ) (
당 등 제한사항이 있을 수 있으므로 꼭 확인하시기 바랍니다 재산세 등 본 공매물건에 대하여 발생한 ). ② 당사가 납부의무자인 제세공과금 당사로 고 (
지된 물적납세의무 금원 포함 체납으로 인한 부동산 압류는 당사가 매매대금 정산 시 본 공매대금에서 이를 납부합니다) . 신탁 부동산 공매는 국③
세징수법에 의한 공매 또는 민사집행법에 의한 경매와 개념 및 성격이 다르기 때문에 차이점을 정확하게 인지하시고 공매 참여하시기 바랍니다. 본 ④
공매의 매각방법은 개별매각[ ]입니다.

2. 입찰기간 및 입찰가격

회차 입찰기간 개찰시간 호실
입찰가격 단위 원( : ) 입찰 및 

개찰공매장소( )토지 건물 부가세 합계 포함(VAT )

별지 참조[ 3] 
코리아신탁주( )

층 회의실11
주 전회차 공매가 유찰될 경우 차회차 공매 예정가격은 2) 전회차 공매예정 가격에서 [10]%(차감됩니다. 
주 본 공매공고는 신탁관계인의 사정 등에 의하여 개찰 이전에 별도 공고 없이 공매가 중지 또는 취소되거나 공고 내용이 변경될 수 있으며 이와 관3) , 

련하여 당사에 일체의 이의를 제기할 수 없습니다. 
주 공매가 최종 유찰된 경우 수탁자인 4) 코리아신탁 주( )의 수의계약 사전 서면동의를 받아 수의계약이 가능합니다 다만 공매진행 중 각 회차별 공매가 . , 

유찰된 경우 다음 차수 공매실시 전날 영업일 기준 의 까지 수의계약이 가능합니다( ) 17:00 . 
주 본 공매공고에서 매수인이 책임지는 사항 명도 책임 근저당 등 제한물권 등 은 매수인이 입찰 가격 외 별도의 금액으로 책임지는 것이니 착오 없5) ( , )

으시기 바랍니다 별지 제한권리현황 참조. ( 2. )
주 부동산 실거래 신고 금액 에 대한 책임 미신고로 인한 과태료 포함 은 매수인이 지는 조건입니다6) ( ) ( ) .

3. 입찰에 관한 사항
가. 공매사항
1) 공매장소 코리아신탁 주 층 회의실: ( ) 11
2) 공매공고 브릿지경제신문 및 코리아신탁 주 홈페이지: ( ) (www.ktrust.co.kr)
3) 문 의 처 코리아신탁 주: ( )[ 02) 6190-3897☏ ] 
4) 입찰방법 : 본 공매 입찰은 현장공매를 통한 현장 입찰로 입찰 참가자는 입찰 참가전에 반드시 입찰참가자 준수 

규칙 등을 준수하여야 합니다. 
5) 대리인이 입찰자를 대리하여 입찰 참가 불가합니다.
6) 입찰의 성립 일반경쟁입찰로써 인 이상의 유효한 입찰로써 성립 단독입찰도 유효 합니다: 1 ( ) .
7) 개 찰 상기 일정에 따라 현장에서 개찰 합니다: .
8) 낙찰자 결정 최저 입찰가격 이상 입찰자 중 최고가격 입찰자를 낙찰자로 결정합니다 최고가격 입찰자 인 이상이 동: . 2
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일금액일 경우 최고가격 입찰자들만을 대상으로 무작위 추첨으로 낙찰자를 결정합니다, .
9) 취소 등 확인 본 입찰은 당사 사정 발생 시 별도 공고 없이 공매가 중지 또는 취소되거나 공고 내용이 변경될 수 있으: 

며 입찰자는 사전에 당사로 입찰 실시 여부를 확인한 후 입찰하시기 바랍니다 또한 낙찰된 후 매매, . ①
계약이 체결되기 전까지 채무자의 변제 등으로 공매요건이 해소되는 경우 낙찰은 취소될 수 있으며 ②
당사의 고의나 중대한 과실이 없이 공매공고 등의 중대한 오류가 있는 경우에는 낙찰이나 체결된 매매
계약은 무효로 합니다 위 및 에서 낙찰이 취소되거나 무효된 경우 또는 매매계약이 무효된 경우 . ① ②
입찰보증금은 이자 없이 원금만 환불됩니다. 

나. 수의계약
수의계약응찰자는 본 공매 공고의 마지막 회차인 1) 8① 회차가 종료되거나 또는 공매 낙찰 후 매매계약이 해제 공매 낙찰 (
취소 포함 된 경우에는 ) 수탁자인 코리아신탁 주( )( 02-6190-3897)☏ 의 사전 서면 동의를 받아야만 수의계약 신청을 할 수  
있고 공매진행 중 각 회차별 공매가 유찰된 경우에는 다음 차수 공매실시 전날 영업일 기준 의 전까지 수의계, ( ) 17:00 ②
약 신청을 할 수 있습니다 단 최종 유찰일 기준 개월 이내 수의계약 가능( , 6 ). 이 경우 당사가 요청한 조건 수의계약금액은 (
전 회차 공매예정가격 이상이어야 하고 당사가 요구하는 각종 서류가 제출되어야 함 이 모두 충족되어야 합니다 다만 재, ) . , 
공고 이후에 수의계약 신청은 불가합니다. 
수의계약에 관한 사항 일시 물건 금액 등 은 당사 사정에 따라 변동될 수 있으며 당사가 임의로 수의계약 체결을 거부2) ( , , ) , 
하여도 수의계약응찰자는 일체 이의를 제기할 수 없습니다 따라서 수의계약 응찰 전에 반드시 당사에 사전 문의하시기 . 
바랍니다. 
수의계약을 희망하는 경우 매수희망금액의 에 해당하는 금액의 수의계약 신청 보증금을 입찰보증금 입금계좌로 입3) 10%
금한 뒤 매수신청서 및 매수인의 인적사항을 확인할 수 있는 공부 주민등록등본 법인의 경우 법인등기부등본 등 아래 , ( , ) 
수의계약 신청서류“ ” 사본을 당사에 제출하여야 하며 원본 서류는 수의계약 체결일에 제출하여 주시기 바랍니다, .

수의계약 신청서류 1. ※ 

수의계약 매수신청서 부 당사 소정양식 1 ( )① 

인감증명서 법인은 사용인감계 포함 부 및 인감도장 ( ) 1② 

주민등록등본 법인은 법인등기부등본 부 ( ) 1③ 

위임장 대리인에 한함 부 ( ) 1④ 

법인의 경우 정관 부 1⑤ 

수의계약 신청 보증금 납부영수증 부 계약 체결일에 납부 가능 1 ( )⑥ 

기타 수의계약을 위해 필요한 서류 ⑦ 

 수의계약 보증금 입금계좌 2. : 농협은행 예금주 코리아신탁 주301-0347-4708-81 ( )

동일 물건에 접수자가 인 이상인 경우에는 수의 계약 매수신청서를 제출한 자들을 대상으로 당사 및 우선 수익자 등 4) 2 ( )
이해관계인과 협의하여 최고가 접수자를 수의계약 낙찰자로 선정합니다. 
인 이상 매수신청자를 대상으로 한 입찰이후 수의계약 낙찰자의 수의계약 신청에 대한 기납입 보증금은 계약금으로 5) 2

전환됩니다. 단 수의계약 낙찰자로 선정되지 못한 자들의 수의계약 신청에 대한 기납입 보증금은 이자 없이 영업일 ( , 5
이내에 이자 없이 원금만 환불됩니다.)

6) 단 나 수의계약 조항의 호에도 불구하고 본 공매목적 부동산의 , . 1)~5) 제한권리현황으로 인하여 수의계약이 불가할 수 
있으므로 반드시 사전 확인 후 진행하여 주시기 바랍니다 별지 임대차 및 제한권리현황 참조 . ( . )

4. 입찰보증금
가. 입찰가격의 이상을 입찰마감시간 전까지 지정계좌에 입찰보증금으로 입금하여야 합니다10% .
나. 입찰보증금 입금 및 환불시 은행 간 계좌이체 한도제한으로 억 원 이상은 타행계좌의 사용이 제한되므로 입찰참가자10

는 신한은행 하나은행 은행 기업은행 우리은행 계좌를 개설하여 사용해 주시기 바랍니다, KEB , BNK , IBK , .
다. 공매개찰 결과 유찰자의 입찰보증금은 입찰서 제출 시 지정한 환불예금계좌로 개찰일에 이자 없이 환불되며 별도의 , 

송금수수료가 발생될 경우에는 입찰보증금에서 이를 공제합니다.

5. 계약체결 및 대금납부조건
가. 계약장소 서울특별시 강남구 테헤란로 해성 빌딩 층 코리아신탁 주: 508, 2 11 , ( )
나. 낙찰자는 낙찰일로부터 영업일 이내5 토지거래허가 또는 신고대상물건은 주무관청으로부터 허가 또는 신고수리 통보(

를 받은 날로부터 일 이내 에 회사 소정의 매매계약서에 의하여 계약을 체결하여야 합니다 만일 매매계약을 체결하지 3 ) . 
아니한 경우에는 당사가 일 이내 상당한 기한을 정하여 회 이상 최고를 이행하고 최고를 고지 받은 자 낙찰자 또는 14 1 , (
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매수인 의 이행 계약체결 등 이 없는 경우) ( ) , 낙찰을 무효 취소 로 하고 입찰보증금은 당사에 위약금 신탁재산 으로 귀속됩 ( ) ( )
니다 다만 매매계약이 체결되기 전까지 채무자의 변제 등으로 공매요건이 해소되어 낙찰이 취소된 경우 또는 관계법. , 
령의 제정개정 및 천재지변 등의 사유로 매매계약체결이 불가한 경우에는 낙찰을 무효로 하고 입찰보증금은 이자 없·
이 환불합니다 단 계약체결일은 낙찰자 및 당사의 사정에 의해 변동될 수 있습니다.( , .)

다. 입찰보증금은 매매계약 체결 시 매매대금으로 대체되며 계약체결일로부터 , 30일 이내에 잔금을 포함한 매매대금 전액

부가가치세 등 포함 을 납부하여야 합니다 만일( ) . , 매수인이 잔금 납부를 지연한 경우에는 매수인에게 잔금 납부를 회 2

최고하고 납부를 요청한 기일까지도 대금을 지급하지 않는 경우에는 , 해제통지와 함께 본 계약을 해제할 수 있으며 본  , 

계약이 해제되는 경우에는 납부된 계약금 또는 입찰보증금 은 당사에 위약금 신탁재산 으로 귀속됩니다 다만( ) ( ) . , 매수인이 

잔금 납부 예정일 도과 전까지 순위 우선수익자의 서면 동의를 득하여 잔금 납부 예정일 도과일부터 납부일까지 미납1 , 

금액에 연 의 연체이자를 가산하여 지급하는 것을 조건 단 잔금 납부일 기준 개월 이내에 한함 으로 당사가 계약 12% ( , 3 )

체결을 인정할 수 있습니다 토지거래허가 또는 신고대상 물건은 낙찰일로부터 영업일 이내에 낙찰자의 책임으로 주. 3

무관청에 허가신청 또는 신고를 하여야 하며 당사는 이에 대하여 일체의 책임을 지지 않습니다 토지거래계약 불허가, . 

통지를 받은 때에는 낙찰은 취소되고 낙찰자에게 입찰보증금은 이자 없이 원금만 반환됩니다, .

라. 본 공매목적 부동산은 관리형 토지신탁의 목적물로써 부가가치세법 및 관련법령 등에 따라 세금계산서 공급받는 자 매( : 

수인) 발행 의무가 위탁자에게 있으며 세금계산서 발행 관련 당사는 일체의 의무를 부담하지 않으며 , , 계약금이 위약금
으로 귀속되는 경우 계약금에 포함된 부가가치세 상당액도 위약금에 포함되어 당사에 귀속되고 계약금에 포함된 부가, 
가치세에 대한 반환청구는 인정되지 않습니다. 

마. 대금납부방법

구 분 금 액 납부일 비고

계약금 매매대금의 10% 낙찰일로부터 영업일 이내 입찰보증금으로 대체5 , 

잔 금 매매대금의 90% 계약체결일로부터 일 이내30

바. 계약 시 아래와 같이 계약서류를 지참하셔서 내방하시기 바랍니다.

개인 주민등록초본 신분증 인감 및 인감증명서, , 

법인 법인등기사항전부증명서 대표이사 신분증 법인인감사용인감계 제출 시 사용인감 가능 및 법인인감증명서 정관, , ( ) , 

공통사항 대리인 계약 시 위임장 본인 인감 날인 대리인 신분증( ) ( ), , 사업자등록증 사업자일 경우( )

6. 공매참가조건
가. 매수인은 매매계약 체결에 따른 부동산거래계약신고 계약해제 포함 및 소유권이전 관련비용 이전비용 및 제세공과금 ( ) (

등 인지세 신고 등에 대한 책임 과태료 포함 을 부담합니다), ( ) .
나. 매수인 명의변경은 불가능합니다.
다. 매수인은 공매목적 부동산의 현상 그대로를 인수하며 기존 이해관계자 임대차 유치권자 분양계약자 등 포함 들의 정, ( , , )

리는 매수인 책임으로 합니다 매수인이 사전에 입찰하고자 하는 부동산에 대한 현장 및 공부조사를 충분히 이행하지 . 
않음으로 인하여 발생될 수 있는 일체의 사항 임대차 관련 승계 강제퇴거 민 형사상 문제 및 명도단행 등 등을 사유로 ( , , ) ∙
당사에 낙찰 또는 매매계약의 취소나 매매대금의 감액 등을 요청할 수 없습니다 따라서 매수인은 입찰하고자 하는 부. , 
동산에 대하여 사전조사 현장 및 공부조사 등 를 충분히 이행한 후 입찰에 참여하여 주시기 바라며 이와 관련하여 어( ) , 
떠한 경우라도 당사에 이의를 제기할 수 없습니다 별지 임대차 및 제한권리현황 참조. ( . )

라. 본 목적 부동산에 존재할 수 있는 제한물권 소송관련사항 소유권분쟁 포함 임차권 유치권 기타 이해관계인과의 민원, ( ), , , 
사항 등은 매수인 승계 및 책임으로 처리하는 조건입니다 당사에 임차권을 주장할 수 있는 임차인이 존재하는 경우 매(
수인이 임대인의 지위 및 임대차보증금반환채무를 인수하여야 합니다) 향후 이를 사유로 계약을 해지할 수 없고 당사. , 
는 일체의 하자담보 책임을 부담하지 않습니다.

마. 입찰일 기준으로 공매물건의 제한권리는 매수인 책임으로 정리하되 입찰일로부터 소유권이전등기 완료일까지 추가적, 
인 제 자의 권리침해로 인하여 소유권이전이 불가 시에는 낙찰은 무효로 하고 매도자는 낙찰자가 기납부한 대금을 이3 , 
자 없이 원금만 환불합니다 이 경우 낙찰자는 일체의 이의를 제기 하지 못합니다. .

바. 매수인은 관계 법령에 의거 공매목적 부동산의 매매계약허가 토지거래허가 등의 적합여부를 확인한 후 응찰하여야 하, 
며 매매계약 체결에 따른 소유권 이전 관련비용 이전비용 및 제세공과금 등 과 토지거래허가 부동산 거래계약신고 용, ( ) , , 
도변경 등 인허가에 대한 책임 및 추가비용은 매수인이 부담하여야 합니다· .

사. 공매목적 부동산에 대한 제세공과금 등은 아래와 같이 처리합니다. 
1) 매매대금 완납일 전후를 불문하고 당사 신탁사 는 공매목적부동산의 관리비 수도 가스 전기요금 체납금액은 책임지( ) , , , 

지 않으며 매수인이 현황대로 인수하여 책임지고 처리하는 조건입니다, . 
2) 공매목적부동산에 대한 재산세 및 종합부동산세 등 당사가 납부의무자인 제세공과금 당사로 고지된 물적납세의무 금 (

원 포함 은 ) 잔금납부기한 만료일과 소유권 이전일 중 빠른 날을 기준으로 그 이전 당사가 납부의무자인 제세공과금 당 (
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사로 고지된 물적납세의무 금원 포함 은 당사 신탁사 가 매매대금에서 정산 지급하고 그 이후 제세공과금은 매수인의 ) ( ) , 
부담으로 합니다.

아. 공매목적 부동산에 표시되지 아니한 물건 쓰레기 산업폐기물 포함 의 명도나 철거가 필요한 경우 공매목적 부동산 자( , ) , 
체에 대한 행정 관청의 건물 철거명령으로 인하여 철거책임 이행강제금 벌과금 등 제비용 부담 포함 이 발생하는 경우( , ) , 
건물 철거로 인하여 공매 목적 부동산의 가치가 저감되는 경우 등 공매 목적 부동산의 물리적법적행정적 현상이 변경· ·
되는 경우 매수인의 책임과 비용으로 처리해야 합니다.

자. 별지 에 표기된 지번 및 면적은 1 신탁 등기된 신탁계약서 및 등기사항전부증명서 기준입니다.

7. 유의사항
가. 매매목적 부동산에 대한 인도 및 명도 책임은 매수인이 부담합니다.
나. 응찰자는 공매공고 입찰참가자 준수규칙 매매계약서등 입찰에 필요한 모든 사항에 관하여 입찰 이전에 완전히 이해한 , , 

것으로 간주하며 이를 이해하지 못한 책임은 매수인에게 있습니다, .
다. 현장설명은 별도로 실시하지 않으며 입찰예정자는 필히 현장 확인을 하여야 합니다 현장 미확인으로 인한 책임은 매수, . 

인에게 있습니다.
라. 공매목적 부동산 중 농지법의 농지에 해당하는 경우 소유권이전등기 신청 시 농지취득자격증명이 필요할 수 있습니다.
마. 입찰물건의 행정상 규제 공부 및 지적상의 하자 현황도로 등 미등기건물 기계기구 등의 구조규격품질수량면적 등이 , ( ), , · · · ·

입찰 내용과 상이한 경우에도 현 상태대로 매수하는 것으로 하며 제 자 소유의 타워크레인 가설자재 등 임대장비나 임, 3 , 
대자재는 고지하지 아니한 경우에도 매매대상에서 제외되오니 필히 사전에 공부의 열람과 현장을 답사하시고 그 사실 , 
확인 후 응찰하시기 바랍니다.

바. 낙찰자로 결정되더라도 매매계약 체결 전까지 채무자의 변제 등으로 공매요건이 해소되어 낙찰은 취소될 수 있습니다. 
사. 매매계약을 체결하기 전에는 매수인으로서 지위가 인정되지 아니하며 매수인으로서 권리도 행사할 수 없습니다, .
아. 매도자는 매각부동산에 관한 다음 각 항에서 열거하는 사항에 대하여는 책임을 지지 아니하므로 응찰자는 반드시 사전, 

에 공부의 열람 현지답사 등으로 물건을 확인하신 후 응찰 하시고 미확인으로 인한 책임은 매수인에게 있습니다, .
1) 매각부동산의 현황과 공부상 수량의 차이 및 물적 하자 등기부등본과 현황의 차이 등( )
2) 법률상 원인무효로 인한 권리상실 내지 권리제한
3) 행정상 환지 징발 개발제한 기타 모든 도시계획 권리제한( , , , ) 
4) 권리의 일부가 타인에게 속함으로써 받는 권리의 제한
5) 등기부 등 각종 공부상 목록과 현황과의 상이
6) 천재 또는 비상사태로 인한 피해
7) 민법 제 조 내지 제 조에 정한 매도인의 담보책임 등569 581
8) 본 사업부지 내의 유치권 및 등기되지 않은 임대차
9) 제한사항 근저당권 가압류 가처분 및 지상권 유치권 무단점유 등 일체의 법률적 사실적 제한사항( , , , , ) /
10) 권리관계 말소 소송관련사항 소유권분쟁 포함, ( )

자. 본 공매공고는 신탁관계인의 사정 등에 의하여 별도 공고 없이 임의로 취소 할 수 있고 공매 목적 부동산의 원인채무 , 
변제 등으로 인하여 취소될 수 있으며 이와 관련하여 당사에 일체의 이의를 제기할 수 없으니 공매 참가 전에 꼭 확인, 
하시기 바랍니다.

차. 공매목적 부동산에 대한 소유권이 이전된 이후라도 공매목적 부동산의 원인 무효의 사유가 있거나 제한물권의 실행, 
민법상 무효나 취소 등으로 인하여 소유권을 상실하는 경우가 발생하더라도 당사의 중대하고 명백한 귀책사유가 없는 
경우에는 일체의 이의를 제기할 수 없습니다 이 경우 기 납부한 매매대금 등은 이자 없이 환불합니다. . 

카. 공매 목적 부동산에 대한 전체 매매대금이 완납되지 않은 상태에서는 개별 세대 호 별 매매대금 완납하였음을 사유로 ( )
소유권을 이전하는 것은 불가합니다.

타. 매수인은 토지거래허가 매매계약서 검인 및 부동산거래계약신고 계약체결일 이후 일 이내 등 제반행정절차를 거쳐 , ( 30 )
소유권이전등기를 경료하여야 하며 당사에 공매 목적 부동산을 위탁한 위탁자의 조세체납으로 인하여 매매계약서 검, 
인이나 등기접수가 거부되는 경우 매수인의 책임과 비용부담으로 해결하여야 합니다 이를 위반하여 매도자에게 발생. 
한 손해에 대해 매수인은 손해배상책임을 부담합니다.

파. 입찰 진행시 기타 사유로 인하여 입찰 진행이 어려운 경우에는 입찰을 연기 또는 중지할 수 있습니다 매수인은 거래계. 
약 체결일부터 일 이내에 부동산거래신고 등에 관한 법률 제 조에 의거 당해 토지 건축물 소재지 관할 시장구청장30 ‘ 3 · ·
군수에게 부동산 거래의 신고를 해야 합니다.

하. 공매 관련 내용은 당사 공매입찰 참가자 준수규칙에 의하며 동 규칙 및 매매계약서 등은 당사에 비치되어 있사오니 방, 
문을 통해 사전에 열람하시기 바라며 세부 사항에 대해서는 문의처로 문의하시기 바랍니다, .

거. 본 공고와 매매계약서 조항에 상충된 부분이 있는 경우에는 매매계약서 조항의 내용을 우선적용하기로 합니다.

 

2024 . 06. 00.
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별지 부동산 목록[ 1] 

부동산 목록

매수인은 공매목적 부동산을 용도 그대로 인수하며 용도변경 등으로 인한 업종제한위반 영업금지청구 등의 불이익은 매수인이 , , ※ 

부담하여야 하고 이에 대한 책임은 당사에 일체 제기할 수 없습니다 따라서 매수인은 사전에 입찰하고자 하는 부동산에 대한 현. 

장 및 공부조사를 충분히 이행하여 매각부동산의 현황을 확인 후 입찰에 참여하여 주시기 바랍니다, .

본 공매의 매매목적물은 신탁계약서 상 표시된 신탁부동산만을 포함하오니 이점 양지하시고 입찰에 참여하여 주시기 바랍니다 신탁부. (※ 

동산을 제외한 지상물 및 건물 내 집기류 등은 금번 공매물건에 포함되지 않으며 이와 관련하여 매수인이 직접 관련자와 협의하시기 , 

바랍니다.)

최초 공매가격 

 

각 회차별 공매가격은 본 최초 공매가격을 기준으로 ※ [10]%씩 차감된 금액으로 산정되나 호실별 세부 금액은 당사가 정하기로 하며 입찰자, , 

는 이에 대하여 일체의 이의를 제기하지 않는 조건입니다. 

연번 소재지 호실 용도 토지(m²) 건물(m²) 

1 서울특별시 종로구 숭인동 1419-2 201 제 종근린생활시설 사무소1 ( ) 11.9472 66.97

2 서울특별시 종로구 숭인동 1419-2 202 제 종근린생활시설 사무소1 ( ) 8.8913 49.84

3 서울특별시 종로구 숭인동 1419-2 204 제 종근린생활시설 사무소1 ( ) 10.3024 57.75

4 서울특별시 종로구 숭인동 1419-2 205 제 종근린생활시설 의원1 ( ) 13.9184 78.02

연번 호실 토지가격 건물가격 부가가치세 합계 포함(VAT ) 비고

1 201 364,800,000 547,200,000 54,720,000 966,720,000 　

2 202 271,680,000 407,520,000 40,752,000 719,952,000 　

3 204 314,880,000 472,320,000 47,232,000 834,432,000 　

4 205 375,360,000 563,040,000 56,304,000 994,704,000 　
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별지[ 2] 소송 및 채권 보전 현황

소송현황

사건번호 사건명 원고 피고 비고
해당사항 없음.

채권보전현황

사건번호 사건명 채권자 채무자 청구금액 비고

카단2024 810543 부동산 처분금지 가처분 정 외 명** 2 코리아신탁주( ) 원1,280,000,000
호201
호202
호204   

매수인은 상기 소송 및 채권보전현황을 충분히 인지한 후 공매 참여하시길 바랍니다 상기 소송 및 채권보전 현황은 누락 , (※ 
및 오기가 있을 수 있으니 참고용으로 활용하시기 바라며 사실 확인에 대한 책임과 부정확한 확인으로 인하여 발생하는 , 
문제의 책임은 매수인에게 있습니다 해당 토지 및 건물의 등기사항전부증명서 열람 포함 상기 소송 및 채권보전현황으. / ). 
로 인하여 추후 발생할 수 있는 모든 문제에 대하여 어떠한 경우에도 당사로 이의제기를 할 수 없고 매수인의 책임으로 , 
처리하여야 합니다. 단 잔금납부일 이전에 고지된 해당 사업장의 갑 이 납부의무자인 체납 제세공과금 갑 으로 고지된 ( , “ ” (“ ”
물적납세의무 금원 포함 은 매매대금에서 갑 이 납부할 예정이오나 년도부터 위탁자 명의로 부과된 제세공과금 미납) “ ” , 2021
금 및 해당 제세공과금 미납으로 인하여 신탁물건이 압류되는 경우에는 을 의 책임으로 해결해야 합니다“ ” ). 또한 상기 소송 , 
및 채권보전현황으로 인하여 매수인에게 불이익이 발생하여도 기납부한 매매대금 입찰보증금 포함 은 어떠한 경우에도 반( )
환하지 않습니다. 

※ 본건 부동산 내 존재하는 서울중앙지방법원의 가처분결정 카단 으로 인하여 결과에 따라 매수인이 보전 (2024 810543)
처분결정에 대항하지 못하여 인수한 부동산 또는 권리가 상실될 수 있으며 매수인은 해당 위험사항이 있음을 인지, 
하고 매수인 책임 및 부담하 해결하는 조건으로 본 공매건에 대한 입찰 및 부동산을 매수하는 조건입니다 해당 부동. 
산처분금지 가처분으로 인하여 발생하는 문제로 매수인은 매도인에게 민형사상책임을 묻거나 본 처분약정을 취하할 
수 없는 조건임을 인지 및 확인하고 입찰하여야만 합니다.

임대차현황

임대 목적물 임대인 임차인 임대차보증금 임대기간 임차료 비고

미상

※ 매수인은 공매목적 부동산의 현상 그대로를 인수하며 기존 이해관계자 임차인 유치권자 분양계약자 등 포함 들의 , ( , , )

정리는 매수인 책임 임대차보증금 반환 포함 으로 합니다 또한 처분부동산내 임대차등의 임차인 존재시 매수인은 ( ) . 

임차인과 협의하여 임대차 조건의 승계 또는 임차인 강제퇴거 민 형사상 문제 및 명도단행 등 등 임대차와 관련된 ( , · ) 

일체의 사항을 매수인의 책임과 비용으로 처리해야 하며 이를 원인으로 당사에 낙찰 또는 매매계약의 취소나 매매, 

대금의 감액 등을 요청할 수 없습니다 따라서 매수인은 사전에 입찰하고자 하는 부동산에 대한 현장 및 공부조사를 . 

충분히 이행하여 매각부동산의 현황을 확인 후 입찰에 참여하여 주시기 바라며 이와 관련하여 당사에 일체의 이의, 

를 제기할 수 없습니다. 공매물건 중 소유자인 당사의 승인을 득하지 않은 미상의 전입세대 또는 전입신고 없는 거( (

주자가 존재할 수 있음 가 존재할 수 있으며 이와 관련된 일체 책임은 매수자가 부담합니다) , )
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별지[ 3] 입찰가격 

각 회차별 공매가격은 본 최초 공매가격을 기준으로 ※ [10]%씩 차감된 금액으로 산정되나 호실별 세부 금액은 당사가 정하, 

기로 하며 입찰자는 이에 대하여 일체의 이의를 제기하지 않는 조건입니다, . 

회
차 입찰시간 개찰시간 호실

입찰가격 단위 원( : ) 입찰 및
개찰 공매 장소( )토지 건물 부가세 합계

1

2024.06.17
(10:00)

~

2024.06.17
(12:00)

204.06.17
(13:00)

201 364,800,000 547,200,000 54,720,000 966,720,000 

코리아신탁
층 회의실11

202 271,680,000 407,520,000 40,752,000 719,952,000 

204 314,880,000 472,320,000 47,232,000 834,432,000 

205 375,360,000 563,040,000 56,304,000 994,704,000 

2

204.06.17
(14:00)

~

204.06.17
(16:00)

2024.06.17
(17:00)

201 328,320,000 492,480,000 49,248,000 870,048,000 

202 244,512,000 366,768,000 36,676,800 647,956,800 

204 283,392,000 425,088,000 42,508,800 750,988,800 

205 337,824,000 506,736,000 50,673,600 895,233,600 

3

2024.06.20
(10:00)

~

2024.06.20
(12:00)

204.06.20
(13:00)

201 295,488,000 443,232,000 44,323,200 783,043,200 

202 220,060,800 330,091,200 33,009,120 583,161,120 

204 255,052,800 382,579,200 38,257,920 675,889,920 

205 304,041,600 456,062,400 45,606,240 805,710,240 

4

204.06.20
(14:00)

~

204.06.20
(16:00)

2024.06.20
(17:00)

201 265,939,200 398,908,800 39,890,880 704,738,880 

202 198,054,720 297,082,080 29,708,208 524,845,008 

204 229,547,520 344,321,280 34,432,128 608,300,928 

205 273,637,440 410,456,160 41,045,616 725,139,216 

5

2024.06.24
(10:00)

~

2024.06.24
(12:00)

204.06.24
(13:00)

201 239,345,280 359,017,920 35,901,792 634,264,992 

202 178,249,248 267,373,872 26,737,387 472,360,507 

204 206,592,768 309,889,152 30,988,915 547,470,835 

205 246,273,696 369,410,544 36,941,054 652,625,294 

6

204.06.24
(14:00)

~

204.06.24
(16:00)

2024.06.24
(17:00)

201 215,410,752 323,116,128 32,311,613 570,838,493 

202 160,424,323 240,636,485 24,063,649 425,124,457 

204 185,933,491 278,900,237 27,890,024 492,723,752 

205 221,646,326 332,469,490 33,246,949 587,362,765 

7

2024.06.27
(10:00)

~

2024.06.27
(12:00)

204.06.27
(13:00)

201 193,869,677 290,804,515 29,080,452 513,754,644 

202 144,381,891 216,572,837 21,657,284 382,612,012 

204 167,340,142 251,010,213 25,101,021 443,451,376 

205 199,481,693 299,222,541 29,922,254 528,626,488 

8

204.06.27
(14:00)

~

204.06.27
(16:00)

2024.06.27
(17:00)

201 174,482,709 261,724,064 26,172,406 462,379,179 

202 129,943,702 194,915,553 19,491,555 344,350,810 

204 150,606,128 225,909,192 22,590,919 399,106,239 

205 179,533,524 269,300,287 26,930,029 475,763,840 




