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 제     출     문
 

□ 본인은 사회성과 공공성을 가진 감정평가 업무를 수행하는 전문자격사로서 신의를

좇아 성실히 업무를 수행하였으며, 고의나 중대한 과실 없이 감정평가서를 작성하였습

니다.

 

□ 본인은 「감정평가 및 감정평가사에 관한 법률」, 「감정평가 실무기준」 및 감정평가

관련 법령상 규정된 윤리규정을 준수하여 감정평가서를 작성하였습니다.

 

□ 본인은 독립성, 객관성, 공정성을 유지하고 감정평가업무를 수행하였으며 본, 감정

평가와 관련하여 불공정한 감정평가를 할 우려가 있거나 이해관계 등의 이유로 자기가

감정평가하는 것이 타당하지 아니하다고 인정되는 경우에 해당 하지 않았습니다.

 

□ 본인은 감정평가 업무를 수행함에 있어 알게 된 의뢰인과 관련된 정보를 정당한

사유 없이 타인에게 누설하지 아니할 것입니다.

 

□ 본인은 본 감정평가와 관련하여 감정평가 보수 이외에 어떠한 명목의 대가도 받지

아니하였으며, 감정평가 의뢰의 대가로 금품·향응 및 그 밖의 이익을 제공하거나

제공하기로 약속하지 않았습니다.

(주)가온감정평가법인



토지 건물  감정평가요약·

1. 감정평가의  대상물건

2. 감정평가액

3. 임대내역

소재지 경기도  이천시  고담동  외477-30

물건종류 토지,건물
지목 공장용지도로,

주용도 공장도로,

내역 임대보증금 원( ) - 월임대료 원( ) -

비고 임대관계  미상임.

구분 면적 단가 원( / )㎡ 감정평가액 원( )

토지(1) 3,305 419,000 1,384,795,000

토지(2) 165 138,000 22,770,000

토지(3) 33 138,000 4,554,000

토지(4) 85 138,000 11,730,000

토지(5) 47 138,000 6,486,000

건물 가 나( ),( ) 1,341.38 - 918,715,000

제시외물건

~㉠ ㉣
62 - 5,540,000

감정평가합계 2,354,590,000



토지 건물  감정평가요약·

4. 기타  참고사항

주위환경 

등

본건  주위는  중 소규모의  공장 창고 근린생활시설  및  농경지  등이  혼재하고  있는  지역으로서· ,  ,  , 

제반  입지여건  및  주위환경은  보통임.

참고  및 

유의사항

본-  건은  공매  목적의  감정평가로 본  목적  이외의  용도로  사용될  수  없음,  .

본-  건  토지상에  제시외  물건  기호 기호 가설건축물축조신고필 후첨  참조 이  소재하~ ( ~ - ( ))㉠ ㉣ ㉡ ㉣

고  있어  본건  부동산  소유자의  소유  물건으로  추정하고  이를  포함하여  감정평가하였으니  소유권 

확인  후  공매  진행하시기  바람.

-  본건  기호 토지는  공유지분으로서 해당지분에  대한  위치확인이  불가능하여  기호(2)~(5)  , 

개별  전체  토지에  대한  평균단가를  기준하였고 등기사항전부증명서상  서부길 지분에 (2)~(5)  ,  " " 

대한  권리면적으로  면적사정하였음.







  토지 · 건물 감정평가명세표 

비 고
일련
번호

소재지 지 번
지 목
용 도

구     조
면  적(㎡) 감 정 평 가 액

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

1   1,384,795,000공장용지경기도 477-30 자연녹지지역  3,305 3,305  419,000

  이천시     

  고담동     

      

가   공장동소 위지상 일반철골구조     

  [도로명주소] 에이동 (철근)     

  경기도 콘크리트지붕     

  이천시     

 800,000 528,864,000진상미로 1층  755.52 372.8  700,000

 ×35/40 2170-60     

  2층   382.72  

      

 400,000 10,125,500옥탑1층  28.93 28.93  350,000

 ×35/40 (연면적제외)     

      

나   공장동소 위지상 일반철골구조     

  비동 (철근)     

  콘크리트지붕     

      

 800,000 369,600,0001층  528 264  700,000

 ×35/40     

  2층   264  

      

 400,000 10,125,500옥탑1층  28.93 28.93  350,000

 ×35/40 (연면적제외)     

      

    165  

2  서부길 지분 22,770,000도로동소 477-40 자연녹지지역  165 456×----  138,000

    456  

      

      

    33  

3  서부길 지분 4,554,000도로동소 477-36 자연녹지지역  33 120×----  138,000

    120  

      

      

      



  토지 · 건물 감정평가명세표 

비 고
일련
번호

소재지 지 번
지 목
용 도

구     조
면  적(㎡) 감 정 평 가 액

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

    85  

4  서부길 지분 11,730,000도로동소 477-38 자연녹지지역  85 372×----  138,000

    372  

      

    47  

5  서부길 지분 6,486,000도로동소 477-16 자연녹지지역  47 1,134×---  138,000

    1,134  

      

  2,349,050,000소  계     

      

  (제시외 물건)     

      

㉠   (컴프레셔동소 477-30 판넬조     

  실) 판넬지붕     

  540,0001층  6 (6)  90,000

      

㉡   1,500,000(창고)동소 477-30 컨테이너  18 (18)  -

      

㉢   1,500,000(창고)동소 477-30 컨테이너  18 (18)  -

      

㉣   (정자)동소 477-30 일반목구조     

  목조지붕     

  2,000,0001층  20 (20)  100,000

      

  5,540,000소  계     

      

  \2,354,590,000.-합  계     

-      이      하      여      백      -





















































부동산 토지( ·건물 요항표) 

토지

위치  및 

주위환경

본건은  경기도  이천시  고담동  소재  고담 동  마을회관 남서측  인근에  위치함< 2 >  .

본건  주위는  중 소규모의  공장 창고 근린생활시설  및  농경지  등이  혼재하고  있는  지역으로· ,  , 

서 제반  입지여건  및  주위환경은  보통임,  .

교통상황
본건까지  차량  진출입이  가능하며 북서측으로  진상미로를  통하여  타지역으로  진출입이  가능, 

함.

대중교통상황 본건  인근에  버스정류장이  소재하는  등  제반  대중교통  상황은  보통임.

형태규모, , 

이용상황  등

기호 인접지  및  인접도로  대비  평지이며 세장형의  형상이고 기준시점  현재  공업용  건부(1):  ,  , 

지로  이용중임.

기호 공히  도로임(2)~(5):  .

인접도로  상태
기호 본건  북서측으로  기호 토지를  통하여  세로변의  포장도로에  접함(1):  (2)~(5)  .

기호 공히  도로임(2)~(5):  .

토지이용계획 

관계

기호 공히  도시지역 자연녹지지역 가축사육제한구역 전부제한(1),(3),(4),(5)  :  ,  (2023-05-25),  (

지역 배출시설설치제한지역 자연보전권역 한강 폐기물매립시설  설치제한지역 수질보전특),  ,  ,  ( ) , 

별대책지역임.

기호 도시지역 자연녹지지역 가축사육제한구역 전부제한지역 배출시설(2)  :  ,  (2023-05-25),  ( ), 

설치제한지역 자연보전권역 한강 폐기물매립시설  설치제한지역 수질보전특별대책지역 추,  ,  ( ) ,  ,  <

가기재 건축법  제 조제 항제 호나목에  따른  도로 도로일부포함> 2 1 11 ( )

건물

건물구조

기호 가 나 는  각각  일반철골구조  철근 콘크리트지붕  층( ),( ) ( ) 2

사용승인일  건으로( :  2019.02.15) ,

외벽  판넬  붙임  마감  등:  ,

내벽  판넬  붙임  및  내부  인테리어  마감  등:  ,

창호  알루미늄  및  플라스틱  창호  등  임:  .

이용상황 기호 가 나 공히  기준시점  현재  공장으로  이용중임( ),( ):  .

부대설비
기호 가 나 공히  기본적인  전기설비 위생설비 급배수설비  및  소화전설비  등이  구비되어 ( ),( ):  ,  , 

있음.

제시외물건 본건  부동산에  제시외  물건  기호 이  소재함~ .㉠ ㉣

임대상황 임대관계  미상임.

기타 -
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20240401-602S



기호(가) 전경 기호(가) 1층 내부 전경

기호(1) 전경 - 서측에서 촬영 기호(1) 전경 - 남동측에서 촬영

  사  진  용  지 



기호(가) 1층 내부 전경 기호(가) 2층 내부 전경

기호(가) 1층 내부 전경 기호(가) 1층 내부 전경

  사  진  용  지 



기호(가) 2층 내부 전경 기호(가) 2층 내부 전경

기호(가) 2층 내부 전경 기호(가) 2층 내부 전경

  사  진  용  지 



기호(나) 전경 기호(나) 1층 내부 전경

기호(가) 옥탑1층 전경 기호(가) 옥탑1층 내부 전경

  사  진  용  지 



기호(나) 2층 내부 전경 기호(나) 2층 내부 전경

기호(나) 1층 내부 전경 기호(나) 2층 내부 전경

  사  진  용  지 



제시외 물건 기호㉠ 전경 제시외 물건 기호㉠ 내부 전경

기호(나) 옥탑1층 전경 기호(나) 옥탑1층 내부 전경

  사  진  용  지 



제시외 물건 기호㉢ 전경 제시외 물건 기호㉢ 내부 전경

제시외 물건 기호㉡ 전경 제시외 물건 기호㉡ 내부 전경

  사  진  용  지 



기호(3) 전경 - 동측에서 촬영 기호(4) 전경 - 남측에서 촬영

제시외 물건 기호㉣ 전경 기호(2) 전경 - 동측에서 촬영

  사  진  용  지 



기호(4) 전경 - 남동측에서 촬영 본건 주위 전경 - 북서측에서 촬영

  사  진  용  지 















































































































































































































과          목 금          액 비          고

감정평가서번호 : 가온 20240401-602

2024. 04. 03

일백육십일만구천이백원정 (￦1,619,200.-)

  2024. 04. 01 일자 귀 제 『KAP2024040102322』 호로 의뢰하신 『경기도 이천시 고담동 477-30외』 건에 대한

감정평가가 완료 되었으므로 상기 금액을 『감정평가법인등의 보수에 관한 기준』에 의거 청구하오니 정산하여 주시기

바랍니다.

 
( 956,000＋(1,354,590,000×8/10,000×0.8)
)×0.7배
≒1,276,055

         여          비
         토 지 조 사 비
         물 건 조 사 비
         임대차  조사비
          공 부 발 급 비 
         기 타    실 비
         특 별 용 역 비

합    계(공급가액) ￦1,472,000.- ※ 1,000원미만절사

부가가치세(세  액) ￦147,200.-

총              계 ￦1,619,200.-

기 납 부  착 수 금 —  

정  산  청  구  액 ￦1,619,200.-

※ 위 금액을 아래 계좌로 송금하여 주시기 바랍니다.

▣    계        좌        번        호    ▣

 대구은행 반월공단금융센터장 귀하

지 사 장    강        철
( Tel. : (032) 428-9966    Fax. : (032) 434-4141 )

 수 수 료 청 구 서

-  청    구    내    역  -

130,000
—

20,000
—

12,700
34,000

—

196,700.-         소          계

실
 
 
 
비

※ 수수료 입금시 입금자 명의를 (0401-602)로 하여 주시기 바랍니다.

※ 수수료 입금후 현금영수증 또는 세금계산서가 필요하시면 연락주시기 바랍니다.

［ 공 급 자 (사 업 자) 등 록 번 호 : 131-85-31406 ］

감 정 평 가 수 수 료 1,276,055

|주|가온감정평가법인 경인지사

 

가맹점번호 : 776909461
대구은행(시청지점) 007-05-069933-001      [ 예금주  |주|가온감정평가법인 경인지사 ] 




